
Zápis

 ze shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049, Kostelec nad Černými lesy, se sídlem Dr. Trippé 1049, Kostelec nad Černými lesy ze dne 12.8.2012
Program schůze shromáždění vlastníků jednotek v budově č.p. 1049, Dr. Trippé, Kostelec nad Černými lesy:

1. Prezentace

2. Zahájení – Seznámení s novými členy společenství
3. Schválení programu

4. Předání a podepsání vyúčtování za minulé období (1.3. 2011 až 30.5. 2012).

5. Projednání a případné hlasování o dalším postupu vypořádání dluhu rodiny Homolkových, bývalých vlastníků bytu č. 5. (Již nejsou členy společenství.)

6. Informace o provozu vytápění objektu a přípravě teplé užitkové vody.

7. Informace o podstatném navýšení vodného a stočného a to z původní ceny 67,50Kč na 78,20Kč za 1m3.

8. Projednání a případné hlasování o změně stanov.

9. Projednání a případné hlasování o zvýšení odměny předsedy výboru v souvislosti s prací kotelníka.

10. Projednání a případné hlasování o zvýšení odměny za úklid společných prostor.

11. Projednání a případné hlasování o založení spořicího účtu Společenství vlastníků jednotek v jiné bance.

12. Předání a podepsání nových evidenčních listů platných od 1.9.2012

13. Diskuse
14. Závěr
1. Prezentace:

	
	Číslo bytu
	Příjmení a jméno
	Počet hlasů

	Přítomni:
	1
	Ulomová Jitka 
	760 hlasů

	
	2
	Kotšmíd Miroslav 
	760 hlasů

	
	4
	Ing. Ouborná Petra
	350 hlasů

	
	5
	Maté Veronika a Kopecký Petr
	761 hlasů

	
	6
	Machoňová Hana
	597 hlasů

	
	7
	Ulom Radek
	350 hlasů

	
	9
	Dvořák Jiří 
	597 hlasů

	
	10
	Kabelík Pavel 
	350 hlasů

	
	11
	Homolková Veronika a Karásek Martin 
	761 hlasů

	
	
	
	

	Nepřítomni:
	3
	PhDr.  Šindelářová Tatiana
	597 hlasů

	
	8
	Plavnická Věra
	761 hlasů

	
	
	
	


Celkový počet hlasů v budově : 

6644
Počet přítomných hlasů :

5286
V jednotlivých bodech shromáždění jsou k hlasování uvedeny návrhy, k jejichž přijetí je třeba 75% všech hlasů, tj. 4983 hlasů.

2. Zahájení 

Shromáždění zahájil v 19:00 hod. pan Kotšmíd a ujal se řízení schůze.
3. Schválení programu schůze 
Nikdo z přítomných vlastníků jednotek nepožadoval doplnění ani změnu programu schůze.

Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje navržený program jednání.

Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.

4. Předání a podepsání vyúčtování za minulé období (1.3. 2011 až 31.5. 2012).
Předání a podepsání vyúčtování za minulé období (Studená voda od 1.1. 2011 až 30.6. 2012, teplá voda od 1.3. 2011 až 30.6. 2012, ostatní služby od 1.3. 2011 až 31.5. 2012). Rozdílné termíny účtovaného období byly způsobeny přechodným obdobím při přechodu v roce 2011 na novou kotelnu.  Dodavatelé vody posílají jen čtvrtletní faktury a ČEZ má pro naší oblast zúčtovací období konec května. Podáno vysvětlení k jednotlivým položkám, výbor odpověděl na všechny otázky ohledně vyúčtování. 
5. Projednání a případné hlasování o dalším postupu vypořádání dluhu rodiny Homolkových bývalých vlastníků bytu č. 5. (Již nejsou členy společenství.)
P. Kotšmíd informoval o dluhu, který má rodina Homolkova vůči společenství vlastníků, který činil k ukončení jejich členství (30.9.2011) 12 442,-Kč + penále 155 585,-Kč. Penále za dalších 11 měsíců by dlužnou částku navýšilo minimálně o cca dalších 100 000,-Kč. P. Homolka poprosil vlastníky o částečné prominutí penále a navrhl zaplacení 30 000,-Kč ve třech splátkách po 10 000,-Kč, počínaje měsícem září až do listopadu. Splátky budou připsány na účet společenství vždy nejpozději k 25 dni v měsíci. Pokud nebude tento splátkový kalendář dodržen, budeme vymáhat dlužnou částku i s penále pomocí exekučního rozhodnutí. 
Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje návrh p. Homolky. Zaplacení 30 000,-Kč ve třech splátkách do 25. listopadu a zároveň odpouští zbývající penále. Pokud dohodu p. Homolka poruší, společenství vlastníků bude vymáhat dluh i penále právní cestou. 
Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.

6. Informace o provozu vytápění objektu a přípravě teplé užitkové vody.
P. Kotšmíd vznesl dotaz ohledně spokojenosti s vytápěním a ohřevem TUV. Ohledně tepla v zimním období nikdo námitku neměl. Kritika se objevila u TUV a to na kolísání teploty, krátkodobé v minutovém intervalu. Tento problém je způsoben směšovacím ventilem, který nefunguje ideálně. Při slunných dnech, kdy nám ohřívá vodu sluníčko pomocí slunečních kolektorů, dosahuje teplota v bojleru až 75°C a směšovací ventil by měl pomocí smíchávání teplé a studené vody pustit horkou vodu do rozvodů jen max. 50°C. Protože v bojleru je voda ohřátá po vrstvách při spotřebě se odebírá nejdřív horní nejteplejší vrstva a po minutě přiteče o něco chladnější voda (např. ventil začne směšovat vodu při vstupu horké vody 75°C a po minutě klesne vstupní voda na 72°C, ale ventilu chvilku trvá, než na toto zareaguje a proto chvilku teče chladnější). P. Kotšmíd reklamuje tento nedostatek u dodavatelské firmy. 
V zimních měsících kdy, nám nevyhřívá TUV slunce, tepelná čerpadla nahřívají TUV na 46°C(+-3°C), tím se zdá být voda v zimních měsících chladnější. 

Tepelná čerpadla mají ještě jedno omezení a to 22h laciného proudu a 2h drahého proudu, kdy nesmí být v činnosti. Kotelnu máme každý den vypnutou od cca 7:20 do 8:20 a 19:20 do 20:20 (+-10min.). V ranních hodinách je vody dost, ale ve večerních jsem občas zaregistroval poměrně velké odběry, kdy těsně před dobou opětovného zapnutí tepelných čerpadel byla teplota TUV „jen“ 39°C (po opětovném zapnutí nízkého tarifu TČ dotopily na teplotu během 10ti minut). Je to nevýhoda naší nové kotelny p. Kotšmíd prosí všechny vlastníky, aby s tímto omezením počítali. V nastavení kotelny udělal všechna opatření, aby co nejvíce eliminoval tuto situaci. Od 18:45 je TUV natopeno na 47,5°C. 
7. Informace o podstatném navýšení vodného a stočného a to z původní ceny 67,50Kč na 78,20Kč za 1m3.
P. Kotšmíd informoval o navýšení vodného a stočného za minulé období z 67,50Kč/m3 a to ve třech krocích od 1.4.2011 následně od 1.1.2012 (zvýšení DPH z 10% na 14%) a následně 1.4.2012 na 78,20Kč/m3. Od 1.1.2013 se plánuje opět zvýšení DPH. 

8. Projednání a případné hlasování o změně stanov.
P. Kotšmíd navrhuje změnu 3 článků ve stanovách společenství:

Čl. VII odstavec (7): Shromáždění se svolává e-mailovou pozvánkou, která se doručí všem členům společenství a současně vyvěsí v domě na domovní vývěsce společenství.

Čl. VII odstavec (8): E-mailová pozvánka musí být doručena a současně vyvěšena nejméně 10 dní přede dnem konání shromáždění. V pozvánce se uvede zejména datum, hodina, místo konání a program jednání shromáždění. Dále se v pozvánce uvede, kde se mohou členové společenství seznámit s podklady k nejdůležitějším bodům jednání, pokud nejsou tyto podklady k pozvánce připojeny.

Čl. XVII odstavec (2): Vyúčtování záloh na úhradu za služby provádí výbor jedenkrát za zúčtovací období, nejpozději do 4 kalendářních měsíců po skončení zúčtovacího období; v souladu se stanoveným způsobem rozúčtování [čl. VII odst. 3 písm. h)]. Zúčtovacím obdobím je 12 měsíců počínaje 1. červnem každého roku. Nedoplatek nebo přeplatek vyplývající z vyúčtování je splatný do 4 kalendářních měsíců po uplynutí zúčtovacího období. 
Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje návrh p. Kotšmída na změnu stanov společenství vlastníků Dr. Trippé 1049. 
Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.
9. Projednání a případné hlasování o zvýšení odměny předsedy výboru v souvislosti s prací kotelníka.
Po roční zkušenosti s provozem kotelny výbor navrhuje zajistit dohled nad kotelnou. Dohled bude vykonávat p. Kotšmíd a to maximálně v rozsahu 8hodin měsíčně a bude s ním uzavřena dohoda o provedení práce s měsíční odměnou 1200,-Kč počínaje měsícem srpen 2012 včetně. 
Odměna všem členům výboru (leden-červen) se vyplatí v srpnovém výplatním termínu. 
Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje návrh výboru zajistit dohled nad kotelnou s měsíční odměnou 1200,-Kč počínaje měsícem srpen 2012. Odměna výboru se vyplatí  v srpnovém výplatním termínu.
Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.
10. Projednání a případné hlasování o zvýšení odměny za úklid společných prostor.
p. Kotšmíd navrhuje zvýšit odměnu za úklid společných prostor z 1200,-Kč měsíčně na 1350,-Kč měsíčně od měsíce září 2012 včetně. Ostatní podmínky úklidu se nemění. To znamená navýšení příspěvku na úklid z 50,-Kč na 55,-Kč na osobu a měsíc. 
Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje zvýšení odměny za úklid společných prostor na 1350,-Kč a pověřuje výbor podepsáním nové smlouvy o provedení práce. 
Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.
11. Projednání a případné hlasování o založení spořicího účtu Společenství vlastníků jednotek v jiné bance.
p. Kotšmíd informoval o stavu financí na běžném účtu společenství. K 12.8. 2012 bylo na běžném účtu společenství 346 816,78 Kč. Roční úroková sazba činí 0,1%, na termínovaných účtech se pohybuje u právnických osob a u různých bank od 0,4 až 0,6%. Větší úspory bychom dosáhli přechodem běžného účtu k bankám, které mají jen minimální poplatky. P. Kotšmíd navrhuje založit nový účet u Fio banky, který bude bez poplatku. Úročen je 0,1% a u kterého by se zřídil spořící podúčet úročený cca 0,4%, ale peníze by byly okamžitě k dispozici. Po převedení všech plateb na nový účet zrušit účet u poštovní spořitelny.
Usnesení: Shromáždění Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 schvaluje založení nového účtu u Fio banky a po převedení všech plateb zrušení účtu u Poštovní spořitelny. 
Hlasování: pro 100,00% přítomných, proti 0,00%, zdrželo se 0,00%.
12. Předání a podepsání nových evidenčních listů platných od 1.9. 2012.
Předání a podepsání nových evidenčních listů s rozepsáním nových záloh za služby, platných od 1.9. 2012. Výbor vysvětlil, proč je nutné upravit zálohy: 

a) zdražení vodného a stočného
b) předpokládané zdražení elektrické energie
c) zvýšení ceny za úklid
13. Diskuse
P. Kotšmíd otevřel diskusi, kde se dotázal na názor přítomných ohledně umístnění fotovoltaické elektrárny na střeše našeho domu, za účelem dalšího snížení nákladů na elektrickou energii. Všichni přítomní se vyjádřili kladně a podporují tento záměr. 
14. Závěr
Závěrem pan Kotšmíd poděkoval přítomným vlastníkům za účast. Schůze Společenství pro dům Dr. Trippé 1049 byla ukončena ve 21.30 hod.

Přílohy:

· Prezenční listina

· Pozvánka

V Kostelci n. Č. l. 12.8. 2012
Miroslav Kotšmíd






Hana Machoňová
Předseda výboru






člen výboru
………………………
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